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Nacionalni plan stambene politike | aktivacija
drzavne imovine u cilju poticanja razvoja
turistickog sektora

potpredsjednik Viade i ministar Branko Baci¢
Opatija, 22. studenoga 2024.
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NACIONALNI PLAN STAMBENE POLITIKE DO 2030.

DEMOGRAFSKA REVITALIZACIJA

Nacionalni plan stambene politike Republike
Hrvatske do 2030. godine predstavlja krovni i prvi
srednjorocni akt strateskog planiranja od
nacionalnog znacaja za podrucCje stanovanja u
Republici Hrvatskoj.

Elementi Nacionalnog plana stambene politike
ispreplicu se s poticanjem kvalitethog i odrzivog
turizma u Republici Hrvatskoj.

Donosi se temeljem Odluke Vlade RH iz travnja 2023.
godine, trenutno je u procesu vanjskog vrednovanja.



PREGLED TRENUTACNOG STANJA

Posljedice energetske
krize i povecanje cijena
gradevinskog
materijala utjecale su
na rast cijena

Ulaganje u nekretnine Porasla je potraznja
gradanima je oblik stranih drzavljana za
Stednje nekretninamau
Hrvatskoj

Stambene jedinice se . .
koriste za kratkoroc¢ni Stambene jedinice se

koriste za obavljanje

40% stambenog fonda (958.000 stanova) ne sluzi za stanovanje

Medunarodni monetarni fond (MMF) je procijenio da Hrvatskoj nedostaje 232.750 stambenih
jedinica, a PwC-ova procjena je 286.005.
Ekonomski institut procjenjuje da Hrvatskoj nedostaje 236.731 stambenih jedinica. 3



CILJEVI NACIONALNOG PLANA STAMBENE POLITIKE

1. PRIUSTIVO STANOVANIJE

2. ODRZIVO STANOVANJE

3. PROSTOR U FUNKCUJI STANOVANJA




MODELI NACIONALNOG PLANA STAMBENE POLITIKE

Ciljevi se postizu kombinacijom cetiri poluge:

FINANCLSKA
POREZNA

ZEMLJISNA

EKOLOSKO-ENERGETSKA

Zbog razlika u regionalnoj razvijenosti RH, NPSP predvida
suradnju s jedinicama lokalne samouprave koje ¢e
samostalno odlucivati o adekvatnim modelima stambene
politike na svom podrucju.




ZAKON O UPRAVLJANJU | ODRZAVANJU ZGRADA

* U okviru NPSP-a, a u cilju podizanja kvalitete stanovanja izraden je
zakon kojim se ureduje podrucje upravljanja i odrzavanja
viSestambenih zgrada, stambeno-poslovnih i poslovnih zgrada.

 Zakon ne ureduje podrucje upravljanja i odrzavanja obiteljskih
kuéai malih zgrada s dval ili tri stana.
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« Za stanove za kratkoroéni najam u stambenim zgradama,
obavljanje glasne poslovne aktivhosti i najam za viSe osoba
ubuducée c¢e biti potrebno prikupiti suglasnost 66% suvlasnika,
ukljucujucéi suglasnost neposrednih susjeda.
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 Cilj nije u potpunosti onemoguciti kratkoro¢ni najam u
stambenim zgradama, veé¢ uspostaviti sustav u kojem ce
suvlasnici, a osobito neposredni susjedi, imati pravo uvida i
odlucivanja o svom Zivothom prostoru.




ZAKON O UPRAVLJANJU | ODRZAVANJU ZGRADA

Analize su pokazale kako kratkoro¢ni najam utjeCe na povecanje
cijena nekretnina namijenjenih stanovanju, pogoduje iseljavanju
stanovnistva iz jezgri gradova na periferiju, smanjuje spremnost
vlasnika da sudjeluju u investicijama u zajedniCke dijelove zgrade
te u konac¢nici smanjuje dostupan stambeni fond za stanovanje.

Ogranicavanje kratkorocnog najma prije svega za turisticke svrhe
vazna je mjera razvoja kvalitetnog i odrzivog turizma.

Odrzivi turizam podrazumijeva, ponajprije, kvalitetan suzivot
lokalnog stanovnistva i posjetitelja u destinaciji, a Sto, u
slucajevima kratkoroCnog najma u visestambenim zgradama, cesto
nije slucaj.

Ova zakonska odredba daje iskorak u tom smislu, ali i doprinosi
razvoju kvalitetnije ponude smjestajnih kapaciteta koji ¢e se
razvijati, ali i biti dostupniji nakon ovih odredbi.
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AKTIVACIJA DRZAVNE IMOVINE NA TURISTICKIM ZEMLIJISTIMA

U cilju uredenja visine zakupa na drzavhom zemljiStu u kampovima i oko hotela, na temelju
Zakona o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu, Vlada je u veljaci 2024. godine donijela:

 Uredbu o uredenju zakupa na dijelovima kampa u vlasnistvu Republike Hrvatske

 Uredbu o uredenju zakupa na turistickom zemljistu na kojemu su izgradeni hoteli i turisticka
naselja

Zakon o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu ureduje imovinsko- §
pravne odnose za:

84 kampa - ukupne povrsine u vlasnisStvu RH cca 14.500.000,00 m? &=

* 150 hotela i turisti€kih naselja - ukupne povrdine u vlasniStvu ~— “
jedinica lokalne samouprave i Republike Hrvatske - vise od
6.000.000,00 m?




STANJE PROVEDBE NA DAN 22. studenoga 2024.

Turisticka zemljista u kampovima

dosad je naplaceno 53.267.126,36 eura s PDV-om:
e 12.784.110,33 eura prihod drzavnog proracuna
e 8.522.740,22 eura prihod JLS

e 4.261.370,11 eura prihod zupanije i

* 17.045.480,44 eura prihod Fonda za turizam

9 kampova sklopilo ugovor o obroc¢noj otplati (2.424.753,21 euro)

 primjenom pravila da ukupan iznos zakupnine ne smije premasiti
4% ukupnog prihoda kampa, zakupnine su umanjene za otprilike
10 milijuna eura (Sto se pretezno odnosi na razdoblje pandemije
COVID-a 19 ¢ime se pokazalo da drzava vodi racuna o poslovanju
svojih partnera)




STANJE PROVEDBE NA DAN 22. studenoga 2024.

Turisticka zemljista oko hotela i turistickih
naselja

 jedinice lokalne samouprave otvorile su
dosad 18 prijelaznih racuna na koji se
uplacuje zakupnina te se ocekuju dodatni
pomaci

* Naplaceno 14.721.337,98 eura u 10 gradova
(Labin, Novigrad, Pore¢, Rovinj, Umag,
Lopar, Funtana, Primosten, Rab, Vrsar)

* u Fond za turizam je uplaceno 4.788.842,17
eura, zupanijama 2.394.420,95 eura, a
gradovima/opc¢inama 7.538.074,86 eura
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AKTIVACIJA DRZAVNE IMOVINE NA TURISTICKIM ZEMLIJISTIMA

rijeSen je jedan od posljednjih tranzicijskih

problema

e ostvareni su preduvjeti za dugotrajan zakup
turistickih zemljista (na 50 godina)

 olakSavaju se investicije u turizmu
* trgovackim drustvima u turizmu osigurava se

stabilnost u poslovanju i planiranje daljnjeg
razvoja

* osiguravaju se dodatni i stabilni prihodi Fonda
za turizam, ali i proracuna jedinica lokalne i
podru¢ne samouprave



STRATESKI PROJEKTI DRZAVNE IMOVINE

Spomen dom Kumrovec8

(QKam“p Jarun |
Vjesnik Jakusevec
Stancija Grande Severin
(o] na Kup
(o)
Vila SveZanj HZ e ;
Sisak
Hidrobaza » ©
Muzil Sv.
Saccorglana%o muh
Campanoz
Priviaka VrataZadra
Kamp Perustils\e Diklo cg 3
epurlmo Golf Ladina
Maéjak-Sumijak |
X O
Smokvica island
Djeéje selo Promajna
S0 Hotel Krvavica
Pinjevicas B =3
Krmaéa
Jurjeva Port”

PwC, URBANEX, BRC, FMV



STRATESKI PROJEKTI DRZAVNE IMOVINE U SEKTORU TURIZMA

Hidrobaza Vila Svezanj
Glavna namjena zemljiSta prema Prostornom

Predvideni turisticki objekti visoke
planu: R1 sport i rekreacija. PovrSina 14.000 m?

kategorije ukupnog kapaciteta 2.200

kreveta. Podrucje podijeljeno u dvije zone: :
jednu turisti¢ko-ugostiteljsku, a drugu Rt
kupali$nu s prateé¢im sadrzajima i 7 ¥ha avezan

rekreacijsku zonu. Povrsina 240.000 m2 + TN
40.000 m” u vlasnistvu Grada Pule g[-[i:g@g@;;g: o & W\ :
(izgradene javne plaze, djecje igraliSte i Trp v/ MIRUIa

sanitarna infrastruktura). oo I

Trp Sv. Mikula
Predviden je razvoj lokacije u turisticko
naselje, s hotelom i marinom, sli¢no
ljetovaliStu Portopiccolo Sistiana u
Italiji, koje je izgradeno na
nekadasnjem ukinutom kamenolomu.
Zbog planiranog razvoja marine,
oCekuje se zajedniCka izrada projekta s
Ministarstvom pomorstva, prometa i
infrastrukture. Povrsina 200.000 m?

Campanoz

Razvoj podrucja u turisticke
svrhe, oznacenog kao TZ -zabavni
centar. Predvidena izgradnja
zabavnog parka s dodatnim
sadrzajima za rekreaciju,trgovinu
i druge zabavne sadrzaje bez
smjestajnih kapaciteta. PovrSina
240.000 m?
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STRATESKI PROJEKTI DRZAVNE IMOVINE U SEKTORU TURIZMA

Turisticka zona Privlaka Kamp Diklo

Zona T1iT2je namijenjena za izgradnju hotela Podrucje je oznaceno kao T3 - turisticka
i/ili hotelskog kompleksa kapaciteta 500 kreveta. namjena, namijenjeno za izgradnju kampa
Povrsina 98.000 m? maksimalnog kapaciteta 500 kreveta.

Povrs$ina 64.000 m?2

Priviaka 2.
Kamp Perustine Diklo N o

0 Djeéje selo Promajna

Djecje selo Promajna

Knﬁae‘;- sk Zemljiste je namijenjeno ugostiteljsko-
' turistickoj namjeni (T1 -hoteli), s tim da
. manji dio zemljiSta pripada planiranom
Krmaca cestovnhom koridoru i sportsko-
Pernav. , Razvoj u turisticko naselje, rekreacijskoj zoni (R6 — uredena plaza).
Podrucje je odredeno za slicno ljetovalistu Portopiccolo Planirani kapacitet turisti¢ke zone je 800
ugostiteljsko-turisticku namjenu Sistiana u Italiji, koje je izgradeno na nekadagnjem kreveta. Postojeéi objekti na posjedu
(T1), dopustajuci izgradnju kamenolomu. Prostor ureden kao gradevinsko mogu se rekonstruirati ili sruaiti radi nove
hotela s maksimalnim zemljiste ugostiteljske namjene (T2), namijenjeno gradnje uz obvezno pruzanje ugostiteljskih
kapacitetom od 900 kreveta. izgradniji turisti¢kog naselja maksimalnog kapaciteta

.. 2 usluga na visokoj razini.
Povrsina 80.000 m 1500 kreveta. Povr$ina 150.000 m? Povrsina 68.000 m? 14



Hvala na paznji!

@809 | REPUBLIKA HRVATSKA

ﬁ Ministarstvo prostornoga uredenja,

graditeljstva i drzavne imovine

mpgi.gov.hr
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